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中国三九进出口（集团）有限公司持有的珠海经济特区拱北房产公司、珠海市香洲区南屏镇珠屏实业公司、珠海市香洲区湾仔沙蚝民委员会等53户债权
资产评估结果汇总报告
国众联咨报字（2018）第    号
	
	此为二维码防伪标志，内含本报告估值主要信息，建议报告使用方查证核实


国众联资产评估
土地房地产估价有限公司
二〇一八年十月十六日
中国·深圳
中国三九进出口（集团）有限公司持有的珠海经济特区拱北房产公司、珠海市香洲区南屏镇珠屏实业公司、
珠海市香洲区湾仔沙蚝民委员会等53户债权
资产评估结果汇总报告
国众联咨报字（2018）第   号
国众联资产评估土地房地产估价有限公司接受中国三九进出口（集团）有限公司的委托，根据国家有关规定及要求，本着客观、独立、公正、科学的原则，对中国三九进出口（集团）有限公司持有的珠海经济特区拱北房产公司、珠海市香洲区南屏镇珠屏实业公司、珠海市香洲区湾仔沙蚝民委员会等53户债权所涉及的项目全部信息资料进行了调查比较、市场询价、经采用综合因素分析等我们认为必需的调研工作，对该债权资产在评估基准日2018年9月30日的清算价值提供评估意见。现谨将本次评估中的有关事项报告如下：
1、 评估目的：本次债权价值评估目的是为中国三九进出口（集团）有限公司持有的珠海经济特区拱北房产公司、珠海市香洲区南屏镇珠屏实业公司、珠海市香洲区湾仔沙蚝民委员会等53户债权提供价值参考依据。
2、 评估对象和范围：本次评估对象为中国三九进出口（集团）有限公司持有的珠海经济特区拱北房产公司、珠海市香洲区南屏镇珠屏实业公司、珠海市香洲区湾仔沙蚝民委员会等53户债权。评估范围为: 中国三九进出口（集团）有限公司持有的珠海经济特区拱北房产公司、珠海市香洲区南屏镇珠屏实业公司、珠海市香洲区湾仔沙蚝民委员会等53户债权涉及的抵押房地产及除抵押物外其他可偿还债权的综合能力等。
3、 评估基准日：2018年9月30日。
4、 价值类型：清算价值。
5、 评估方法：综合因素分析法。
6、 评估结论：截止2018年9月30日中国三九进出口（集团）有限公司持有的珠海经济特区拱北房产公司、珠海市香洲区南屏镇珠屏实业公司、珠海市香洲区湾仔沙蚝民委员会等53户债权可回收价值如下：
企业贷款评估结果汇总表
金额单位：人民币元
	项目
	档案编号
	借款人
	本金
	利息
	本息合计
	本息回收率%
	本金回收率%
	债权可回收价值

	1
	0618
	珠海经济特区拱北房产公司
	 150,000.00 
	 298,574.04 
	 448,574.04 
	1%
	3%
	4,485.74

	2
	0426
	珠海市香洲区南屏镇珠屏实业公司（已处置）
	 1,000,000.00 
	 2,089,276.23 
	 3,089,276.23 
	8%
	26%
	259,499.21

	3
	0464
	珠海市香洲区湾仔沙蚝民委员会
	 872,972.00 
	 2,382,860.02 
	 3,255,832.02 
	10%
	37%
	325,583.20

	4
	585
	珠海市香洲新湛香海鲜城
	 275,000.00 
	 584,562.32 
	 859,562.32 
	0%
	0%
	-

	5
	0395
	珠海经济特区海鹏贸易有限公司
	 397,655.30 
	 850,725.42 
	 1,248,380.72 
	3%
	9%
	37,451.42

	6
	0436
	珠海纸制品建材包装材料厂有限公司
	 216,000.00 
	 239,170.11 
	 455,170.11 
	2%
	4%
	9,103.40

	7
	0419
	珠海市南屏长荣塑胶制品厂
	 77,600.00 
	 80,836.45 
	 158,436.45 
	0%
	0%
	-

	8
	0433
	珠海市友谊装饰工程公司
	 250,000.00 
	 499,975.68 
	 749,975.68 
	1%
	3%
	7,499.76

	9
	0429
	珠海市香洲永成汽车贸易公司
	 300,000.00 
	 542,943.08 
	 842,943.08 
	100%
	100%
	842,943.08

	10
	0410
	斗门县五山蟹山口石场
	 135,000.00 
	 253,165.67 
	 388,165.67 
	1%
	2%
	2,717.16

	10
	0410
	斗门县五山蟹山口石场
	 100,000.00 
	 138,171.76 
	 238,171.76 
	1%
	2%
	1,667.20

	11
	0348
	珠海市三灶镇鸿海实业开发公司
	 57,677.90 
	 62,689.18 
	 120,367.08 
	0%
	0%
	-

	11
	0348
	珠海市三灶镇鸿海实业开发公司
	 500,000.00 
	 243,026.39 
	 743,026.39 
	0%
	0%
	-

	12
	0049
	斗门县国新联合纸品厂
	 500,000.00 
	 1,103,545.72 
	 1,603,545.72 
	2%
	6%
	32,070.91

	13
	0093
	斗门县远大实业集团公司
	 500,000.00 
	 997,820.72 
	 1,497,820.72 
	0%
	0%
	-

	13
	0093
	斗门县远大实业集团公司
	 192,477.26 
	 446,024.74 
	 638,502.00 
	0%
	0%
	 -   

	13
	0093
	斗门县远大实业集团公司
	 150,000.00 
	 299,295.28 
	 449,295.28 
	0%
	0%
	 -   

	14
	0528
	珠海经济特区盛伟制衣有限公司
	 200,000.00 
	 463,802.17 
	 663,802.17 
	0%
	0%
	 -   

	15
	0079
	斗门县维佳饮料厂
	 800,000.00 
	 3,039,260.75 
	 3,839,260.75 
	0%
	0%
	 -   

	16
	0033
	斗门县带钢厂
	 125,000.00 
	 237,699.67 
	 362,699.67 
	0%
	0%
	 -   

	17
	0075
	斗门县第三建筑工程公司第一工区
	 7,634.09 
	 15,759.70 
	 23,393.79 
	0%
	0%
	 -   

	18
	0292
	珠海市斗门县黄发贸易有限公司
	 300,000.00 
	 611,530.77 
	 911,530.77 
	0%
	0%
	 -   

	19
	0089
	斗门县医药总公司华泰大厦
	 339,912.57 
	 795,570.10 
	 1,135,482.67 
	0%
	0%
	 -   

	20
	0068
	斗门县俊业贸易有限公司
	 900,000.00 
	 1,912,357.24 
	 2,812,357.24 
	0%
	0%
	 -   

	20
	0068
	斗门县俊业贸易有限公司
	 40,000.00 
	 141,211.04 
	 181,211.04 
	0%
	0%
	 -   

	20
	0068
	斗门县俊业贸易有限公司
	 140,000.00 
	 297,448.97 
	 437,448.97 
	0%
	0%
	 -   

	21
	0055
	珠海市斗门县家进岛城实业有限公司
	 300,000.00 
	 612,012.46 
	 912,012.46 
	0%
	0%
	 -   

	22
	0297
	珠海市飞亚制药辅料有限公司
	 83,000.00 
	 162,942.21 
	 245,942.21 
	0%
	0%
	 -   

	23
	0525
	珠海经济特区生生企业发展有限公司
	 1,900,000.00 
	 9,876,220.19 
	 11,776,220.19 
	0%
	0%
	 -   

	
	0525
	珠海经济特区生生企业发展有限公司
	 1,900,000.00 
	 3,421,711.26 
	 5,321,711.26 
	0%
	0%
	 -   

	
	0525
	珠海经济特区生生企业发展有限公司
	 2,900,000.00 
	 5,179,079.58 
	 8,079,079.58 
	0%
	0%
	 -   

	
	0525
	珠海经济特区生生企业发展有限公司
	 1,540,000.00 
	 3,086,818.98 
	 4,626,818.98 
	0%
	0%
	 -  

	
	0525
	珠海经济特区生生企业发展有限公司
	 2,900,000.00 
	 7,897,699.58 
	 10,797,699.58 
	0%
	0%
	 -  

	24
	0566
	珠海经济特区宝达实业有限公司
	 280,000.00 
	 162,311.74 
	 442,311.74 
	0%
	0%
	 -  

	合计
	 20,329,929.12 
	 49,026,099.19 
	 69,356,028.31 
	2%
	7%
	 1,523,021.08 


个人贷款分析结果汇总表
金额单位：人民币元
	项目
	档案编号
	借款人
	本金
	利息
	本息合计
	本息回收率%
	本金回收率%
	债权可回收价值

	1
	0095
	冯容彬
	 14,700.00 
	36,150.57 
	 50,850.57 
	0%
	0%
	 -   

	2
	0173
	梁伟南
	 18,804.00 
	64,513.28 
	 83,317.28 
	1%
	4%
	 833.17 

	3
	0251
	赵小清
	 25,000.00 
	 31,146.50 
	 56,146.50 
	1%
	2%
	 561.46 

	3
	0251
	赵小清
	 47,000.00 
	 58,473.07 
	 105,473.07 
	1%
	2%
	 1,054.73 

	3
	0251
	赵小清
	 3,668.00 
	 4,741.06 
	 8,409.06 
	1%
	2%
	 84.09 

	4
	0210
	孙卫彪
	 32,791.42 
	55,458.18 
	 88,249.60 
	2%
	5%
	 1,765.00 

	5
	0165
	梁桥华
	 80,000.00 
	156,311.36 
	 236,311.36 
	3%
	9%
	 7,089.34 

	5
	0165
	梁桥华
	 100,000.00 
	160,011.13 
	 260,011.13 
	4%
	10%
	 10,400.44 

	5
	0165
	梁桥华
	 50,000.00 
	 127,162.22 
	 177,162.22 
	1%
	4%
	 1,771.62 

	5
	0165
	梁桥华
	 100,000.00 
	 160,011.13 
	 260,011.13 
	1%
	3%
	 2,600.11 

	6
	0015
	陈松炎
	 35,000.00 
	83,066.77 
	 118,066.77 
	3%
	10%
	 3,542.01 

	7
	0267
	周锦英
	 50,000.00 
	84,380.73 
	 134,380.73 
	2%
	5%
	 2,687.61 

	8
	0657
	朱金津
	 115,081.47 
	 70,602.32 
	 185,683.79 
	100%
	100%
	 185,683.79 

	9
	0554
	张再越
	 153,806.94 
	502,055.36 
	 655,862.30 
	1%
	4%
	 6,558.62 

	10
	0535
	陈肖丽
	 195,861.35 
	95,198.95 
	 291,060.30 
	1%
	1%
	 2,910.60 

	11
	0544
	卢素琼
	 59,754.45 
	316,915.92 
	 376,670.37 
	1%
	6%
	 3,766.70 

	12
	0365
	李学灵
	 80,000.00 
	112,902.10 
	 192,902.10 
	3%
	7%
	 5,787.06 

	13
	0231
	杨英梅
	 50,000.00 
	 101,832.68 
	 151,832.68 
	0%
	0%
	 -   

	14
	0216
	王荣坤
	 90,000.00 
	 171,521.83 
	 261,521.83 
	0%
	0%
	 -   

	15
	0174
	梁伟强
	 40,000.00 
	 153,224.23 
	 193,224.23 
	0%
	0%
	 -   

	16
	0247
	赵绍南
	 80,000.00 
	 180,169.36 
	 260,169.36 
	0%
	0%
	 -   

	17
	0269
	周美霞
	 140,000.00 
	 360,405.13 
	 500,405.13 
	0%
	0%
	 -   

	18
	0316
	林佰南
	 160,000.00 
	 349,774.32 
	 509,774.32 
	0%
	0%
	 -   

	19
	0238
	余西就
	 30,000.00 
	 106,608.11 
	 136,608.11 
	0%
	0%
	 -   

	20
	0241
	张文辉
	 40,000.00 
	 141,522.61 
	 181,522.61 
	0%
	0%
	 -   

	20
	0241
	张文辉
	 13,000.00 
	 47,174.20 
	 60,174.20 
	0%
	0%
	 -   

	21
	0332
	郑记周
	 50,000.00 
	 116,763.86 
	 166,763.86 
	0%
	0%
	 -   

	22
	0612
	汪连芬
	 300,000.00 
	 586,070.70 
	 886,070.70 
	0%
	0%
	 -   

	23
	0617
	戴维东
	 90,000.00 
	 201,365.39 
	 291,365.39 
	0%
	0%
	 -   

	24
	0620
	陈维钊
	 40,000.00 
	 83,046.78 
	 123,046.78 
	0%
	0%
	 -   

	25
	0368
	连威
	 41,900.00 
	 82,899.53 
	 124,799.53 
	0%
	0%
	 -   

	26
	0193
	刘日生
	 20,000.00 
	 34,268.35 
	 54,268.35 
	0%
	0%
	 -   

	27
	0207
	容悦胜
	 150,000.00 
	 407,388.57 
	 557,388.57 
	0%
	0%
	 -   

	27
	0207
	容悦胜
	 70,000.00 
	 34,023.69 
	 104,023.69 
	0%
	0%
	 -   

	28
	0190
	林珍华
	 7,000.00 
	 13,173.91 
	 20,173.91 
	0%
	0%
	 -   

	29
	0353
	陈海燕
	 110,000.00 
	244,520.35 
	 354,520.35 
	0%
	0%
	 -   

	27
	0207
	容悦胜
	 14,700.00 
	36,150.57 
	 50,850.57 
	0%
	0%
	 -   

	合计
	2,683,367.63 
	 5,534,854.23 
	 8,218,221.86 
	3%
	9%
	 237,096.35 


企业贷款和个人结果汇总表
金额单位：人民币元
	项目
	本金
	利息
	本息合计
	本息回收率%
	本金回收率%
	债权可回收价值

	企业贷款
	 20,329,929.12 
	 49,026,099.19 
	 69,356,028.31 
	2.00%
	7.00%
	 1,523,021.08 

	个人贷款
	2,683,367.63 
	 5,534,854.23 
	 8,218,221.86 
	3.00%
	9.00%
	 237,096.35 

	合计
	 23,013,296.75 
	 54,560,953.42 
	 77,574,250.17 
	2.27%
	7.65%
	1,760,117.43 


7、 报告使用提示：
1.本报告结论的成立以债权相关方提供的资料或情况介绍真实、完整为假设前提。
2.鉴于这种分析工作现有资料的有限性和分析判断的主观性，因此，建议委托方在参考价值评估结论的基础上，结合资产状况和市场状况等因素，进行合理决策。
3. 本债权价值评估结论是基于本次尽职调查所能收集到的资料进行的，受索取资料的限制和受本机构评估人员的执业水平和能力的影响，其评估结论仅供为本次评估目的下提供价值参考，对可能涉及的有关经济行为不具有强制约束力。本债权资产价值评估报告只对结论本身是否符合职业规范要求负责，而不对业务定价决策负责，注册资产评估师提醒报告使用者关注价值评估结论与价值评估结论的区别，即价值评估结论是在受到一定限制条件下形成的专业意见，其作为参考依据的适用性不同于价值评估结论。
4．特别提示：本报告的使用者应结合53户债权各自评估报告正文中“特别事项说明”的有关内容，注意有关事项对上述价值评估结论的影响。
8、 报告提出日期：2018年10月16日。
9、 报告使用有效期：评估结果使用有效期为自评估基准日起1年。
欲了解53户债权价值评估的全面情况，应认真阅读53户债权各自的价值评估报告书全文。
国众联资产评估土地房地产估价有限公司
资产评估师：
资产评估师：
二〇一八年十月十六日
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